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Inm ueb le com p uesto p or dos p la ntas con b a lc ón en el cuerp o c entra l de la  fa c ha d a  p rinc ip a l, disp uesto interiorm ente con p la nta en “U” con
p a tio latera l y tec hum bres a cuatro a guas en las dos prim eras crujías y a zotea  tra nsita b le en la trasera.
El inm ueb le p resenta una fa c ha d a  p rinc ip a l de dos p la ntas con un esq uem a  en p la nta b a ja  de p uerta-venta na -p uerta y sup erior con venta na
de guillotina en los cuerp os la tera les y un b a lc ón c erra do en el cuerp o c entra l. Corona  el inm ueb le un a lero de gra n ta m a ño. Se a c c ede p or la
p uerta latera l c erc a na  a l inm ueb le de Pérez Za m ora, 20. El za guán es de gra n longitud con p uerta interior que conecta  c on la  ha b ita c ión
c ontigua. Tiene p avim ento hidráulic o c on m otivos geom étric os. El za guán dirige ha c ia  un distribuidor con a c c eso a la s esc a leras a la segund a
p la nta  y a l p atio latera l. Alrededor de este, se distribuye la  p la nta b a ja  c on cuatro ha b ita c iones sin uso. Desde la  m ás cerc a na  a l distribuidor,
se a c c ede a la ha b ita c ión situa do en la  crujía de la fa c ha d a  p rinc ip a l, en la  cua l se conserva n los p avim entos hidráulic os con m otivos flora les y
geom étric os. A la segund a  p la nta se asc iende p or unas esc a leras de gra n ta m a ño, desc om p ensa do c on el ta m a ño del inm ueb le y con una
cub ierta a cuatro a guas con cua dra les vistos sobre ella. En la  crujía de la segund a p la nta ha c ia  la fa c ha d a  p rinc ip a l se sitúa  el sa lón p rinc ip a l y
un dorm itorio donde se conserva n los asientos de venta na. En el sa lón p rinc ip a l se encuentra el a c c eso a l b a lc ón c erra do. El corredor ha c ia  el
p a tio es cerra do p or venta na s de guillotina  y un ha b itáculo p a ra  b ernega l sin uso a ctua l. En la  segund a  p la nta se conserva la esc a lera a la
a zotea, el b a ño, com edor y coc ina . La a zotea  tiene un cuerp o extra a ña dido a m edia dos del siglo X X.
ELEM ENTOS SINGULARES:En fa c ha d a : a leros, b a lc ón, p uertas, venta nas con asiento y p oyetes de m a dera. En interior:  za guán, p avim entos
hidráulicos, destila dera así com o ga lería, a la c ena s, esc a lera p rinc ip a l y secund a ria  de a c c eso a cub ierta, c arp interías y p avim entos de m a dera.
ELEM ENTOS DISCORDANTES:Ca b lea d o y registros varios (conta dor de luz, etc.) en fa c ha d a . En interior: suelos viníloc os autoa dhesivos,
sistem a de cubric ión en p a tio y b a ja ntes de p vc a dosa dos a la  ga lería.
INTERV ENCIONES REALIZADAS:Actua c iones de c onserva c ión tendentes a recup erar la fa c ha d a  y p rocurar su lim p ieza visua l y arq uitectónic a
En el m om ento de la  visita c onsta n obras de reha b ilita c ión en el interior.
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INFORM ACIÓ N HISTÓ RICA Y CULTURAL FOTOGRAFÍAS

BIBLIOGRAFÍA:
ÁLVAREZ RIXO, J.A. (1994). Ana les del Puerto de la  Cruz de la
Orotava. (1701-1872). Ca b ildo Insular de Tenerife y Ayunta m iento
del Puerto de la  Cruz.
BARROSO HERNÁNDEZ, N. (1997) Puerto de la  Cruz. La form a c ión de
una c iud a d. Ayunta m iento del Puerto de la  Cruz.

DENOM INACIÓ N:  

Eda d:S. X V III
Tip ología :Sobra d a d a
Lengua je arq uitectónic o:sin dato
Autoría:Desconoc id a
Usos origina les:V iviend a
Prop ied a d origina l:

DATOS HISTÓ RICOS:

VISITADOVISITADO

DIRECCIÓ N POSTAL:Ca lle Pérez Za m ora, 22
REFERENCIA CATASTRAL:  7943809CS4474S

USOS ACTUALES:
Pla nta b a ja :V iviend a  lib re unifa m ilia r
Pla nta p rim era:V iviend a  lib re unifa m ilia r
Pla ntas resta ntes:V iviend a  lib re unifa m ilia r
SUPERFICIES:
Parcela:147,81 m ²s
Ocup a d a :166,57 m ²s
Construid a:374,78 m ²c

Edific a b ilid a d:2,25 m ²c/m ²s
Ocup a c ión:100,00 %
Nº de p la ntas:4

CLASE Y CATEGORÍA DE SUELO:Suelo urb a no consolid a d o

ÁREA URBANA:  Casco Histórico CH-3 | Núc leo Centra l

RÉGIM EN DE PROPIEDAD:Priva d a

BIEN DE INTERÉS CULTURAL:

COTA:5,08 m
PARCELA:09

COORDENADAS UTM (m ):X: 347.985,77;  Y: 3.144.337,16
ORIENTACIÓ N:Este
M ANZANA:03

ENCUADRE HISTÓ RICO, CULTURAL Y SOCIAL:
La a ctua l c a lle Pérez Za m ora tuvo una gra n exp a nsión via ria  a p artir
del siglo XIX deb ido a l crec im iento p ob la c iona l q ue se p rodujo en el
b a rrio de Las Ra nillas. Esta unió desde la  a ctua l c a lle M eq uinez ha sta
la c a lle Bla nc o, a ntigua c a lle de Las Ca b eza s. Esta viviend a  sobra d a d a
del siglo X V III ha sufrido m odific a c iones dura nte los siglos
p osteriores.



E X C M O .  A Y U N T A M I E N T O  D E
PUERTO D E LA CRUZ

CONDICIONES DE LA ORDENACIÓNANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO CONDICIONES DE PROTECCIÓN E INTERVENCIÓN

Código de fichaGrado de protecciónTipo de catálogo
ARQUITECTÓNICOARQUITECTÓNICO AR-CH3-03.09AR-CH3-03.09

RÉGIMEN DE PROTECCIÓN: AMBIENTAL

Patrimonio histórico
Bien de Interés Cultural
Individual (BIC)
Entorno de Protección del BIC

! ! Límite municipal Costas
Zona de Influencia
Límite de Servidumbre de Protección
Límite de Servidumbre de Tránsito
Dominio Público Marítimo Terrestre (DPMT)
Límite exterior de la Ribera del Mar
Acceso al mar

Barrancos
Cauce oficial

Ámbito del Plan Especial de Protección
del Conjunto Histórico (PEPCH)
Área Urbana del PEPCH

!(01 Manzana del PEPCH
Entorno de protección del bien

DELIMITACIONES

[

JUSTIFICACIÓN DE LA DELIMITACIÓN DEL BIEN Y DE SU ENTORNO:
La delimitación del bien catalogado se circunscribe a la totalidad de
la parcela en la que se encuentra el inmueble.

CÓDIGO DE FICHA VINCULADO:

MEDIDAS DE FOMENTO:
Con carácter general, le serán de aplicación las medidas que se
acuerden en desarrollo del presente Plan Especial así como aquellas
que se establezcan en otros planes y/o programas que sirvan a la
preservación y rehabilitación del Conjunto Histórico, conforme a las
características del bien y de la actuación que se promueva. En
particular, podrán ser aplicables los programas identificados con los
siguientes códigos: GE0301, GE0701, GE1001, GE1003, GE1004.

VALOR O POTENCIALIDAD INFORMATIVA DE LA CONSTRUCCIÓN:
Escaso atractivo para ser incluido en rutas o itinerarios divulgativos o
turístico - culturales, sin perjuicio de su puesta en valor de carácter
individual.

VALOR O POTENCIALIDAD ARQUEOLÓGICA DEL SUBSUELO:
No documentada

VALORACIÓN FINAL: Bajo

PUNTUACIÓN TOTAL: de 1810

Valores intrínsecos:
1. Representatividad:
2. Autenticidad e Integridad:

Valores patrimoniales:
3. Histórico e Identitario:
4. Artístico:
5. Técnico:
6. Paisajístico y Territorial:

2
2

0
2
2
2

PATOLOGÍAS, RIESGOS Y MEDIDAS A ADOPTAR:
Existen importantes humedades por capilaridad en el primer metro
y medio de los muros del inmueble, tanto en fachada como en los
muros interiores. Estas humedades se manifiestan mediante
desconches de la pintura, eflorescencias y manchas. En varias
estancias se observan manchas de humedad y desconches debido a
las filtraciones que se producen a través de las cubiertas, llegando
incluso a desprenderse parte del recubrimiento de los techos,
debido a la oxidación de las armaduras. El inmueble presenta un
alto grado de humedades que han llegado a afectar a los forjados de
madera.
Medidas a adoptar: Se deben resolver las humedades existentes lo
antes posible para evitar que sigan avanzado y aumenten los daños.
Posteriormente se debe proceder a sanear todos los paramentos,
tanto horizontales como verticales, así como los elementos de
madera que pudieran estar afectados por las humedades. Se debe
prestar especial atención a los cuerpos de la tercera y cuarta planta.
ACCESIBILIDAD:
Entorno: Convertible
Plantas: Convertible
Entreplantas:
SEGURIDAD:
Cumple
HABITABILIDAD:
Se desconoce si posee pozo. Se debe revisar por técnico
competente las instalaciones de agua y electricidad, ya que en
algunas estancias es muy probable que no funcione o que estén en
mal estado. En la planta baja, tanto la cocina como los cuartos
higiénicos no están en condiciones óptimas .Hay que renovar toda la
impermeabilización de las cubiertas, ya que las humedades puede
comprometer la estabilidad del inmueble.
ESTADO DE CONSERVACIÓN: Regular

VALORACIÓN PARA LA CATALOGACIÓN

TIPOS DE INTERVENCIÓN PERMITIDOS:
Investigación
Valorización
Mantenimiento
Conservación
Consolidación

Restauración
Rehabilitación
Reconstrución
Reestructuración
Remonta y ampliación        
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iiii

ii

ii

ii

ii

ii
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CH-3
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AF-PA .can-0 70

AF-PA .can-0 71

!(01

!(02

!(03

!(04

!(22

!(09

1:1.000

12

11 ,9

11 ,4

11 ,2

13 ,8

19 ,8

13 ,9

11 ,2

16 ,5

11 ,8

18 ,9

14 ,1 10 ,9

9,1

11 ,6

11 ,8

13 ,7

15 ,9

9,5

10 ,5

16 ,9

12 ,1

9,8

14 ,4

14

7,5

10 ,8

9

14 ,7

14 ,1

8,513

14 ,8

17 ,5

13 ,9

11 ,511 ,7

16 ,4

12 ,8

10 ,4

12 ,1

12 ,8
17 ,2

17 ,6

14 ,6

14

13 ,1

18 ,5

12 ,8

11

6,2

13

11 ,4

14 ,8

17 ,4

16 ,8

8,5

10 ,6

18 ,3

13 ,1

12 ,8

14 ,2

12 ,4

11 ,5

9,1

12 ,7

8,7

9,1

13 ,8

11 ,2

9,7

12 ,8

9,7

12

20 ,4

12 ,7

16 ,6

1618 ,1

9,2

14 ,6

16 ,1

8

13 ,3

7,6

15 ,3

14 ,3

6,4

17 ,5

14 ,5

19 ,8

7,5

13 ,8

11 ,6

17

9,3

15 ,2

10

9,6

11 ,3

12

12 ,4

IIIV VI

IV
II

III

II

I

III

III

I

I
II

II
IV

II

II

IV

II

I II

II

II

II

I

III

III

V

III

IV

II

II

II

II

II

II

I

I

I

II

III

II

IV

V

II

I

II

IV
III

IIIII

IV

IV

II

I

I

I

I

IIIIII

III

III

I

I

III

IV

II

III

III

I

II

III
II

9

23 ,4

14

18 ,4

16 ,8
14 ,1

14 ,1

16 ,2

14 ,9

14 ,2 14 ,1

17 ,5

13 ,4

17 ,4 7,6

10 ,6

22 ,3

13 ,1
13 ,8

14

7,6

20 ,8

17 ,4

18 ,3

20 ,1

10 ,3

21

7

16 ,8

7,6

11

8,6

20 ,1
18 ,8

24 ,5

11 ,9

9,9

15 ,6

8,4

11 ,8

13 ,9

13 ,1

16

18 ,5

17 ,5

9,6

9,5

11 ,9

12 ,7

10 ,4

16
16

20 ,2

24 ,4

13 ,9

11

14 ,9

7,9

20 ,4

14

20 ,3

18 ,1
18 ,4

20 ,3

11
14

15 ,7

8,6

21 ,1

8,1

10 ,2

9,3

14

III

III

I

II

V

V

III

V

III

II

III

II
II

I

III

IV

III

I

IV

I

I

VI
V

IV
IV

IV
IV

I

IV

II
II

I

II

5,12

4,19

6,19

3,36

2,9

5,01

3,94

5,49

Calle San Felipe

Calle Pérez Zamora

4

6
1A

7A
3

5

6

4

5

19

17

15

13

11

9

7

8A

9

10
1214

1113
15

17

16

18A

32

30

20

22

24

26

287

9

11

13

CH-3

CH-4

3
21

!(01

!(02

!(03

!(04

!(22

!(09

1:1.000

Ámbitos de protección  
Edificación protegida
Elemento protegido

Jardín protegido
Patio protegido
Espacio libre protegido

Áreas susceptibles
de transformación  

CONDICIONES DE LA EDIFICACIÓN:
Alturas (nº de plantas)

1
2

3
4

5
6

libre de edificación

ELEMENTOS DEL BIEN CATALOGADO:
Cubierta protegida
Fachada protegida
Muro protegido

#*Elemento etnográfico protegido
Árbol y/o vegetación protegida

CRITERIOS DE INTERVENCIÓN PARTICULAR:

Uso principal: Residencial
Régimen de admisibilidad de usos: RE-s1
Edificabilidad: Ocupación:
Nº de plantas: Según plano
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