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Pla n Esp ec ia l de Protec c ión del Conjunto Históric o de
PUERTO DE LA CRUZ
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ARQUITECTÓNICOARQUITECTÓNICO

E X C M O .  A Y U N T A M I E N T O  D E
PUERTO D E LA CRUZ

Pla zaConc ejil Ca lle Agustín De Beta nc ourt

Ca lle V a lois

Ca lle La s Da m a s

31A

27

29

30A

13

5 7
9 11

3A

1A

2A

6

8 10

5A

4A

7

6
4

15

12A

Inm ueb le de dos p la ntas con una  fa c ha d a  de lengua je c lasic ista se com p one en fa c ha d a  de tres p uertas en la  p la nta b a ja  y de tres venta nas
en la  sup erior, con un b a lcón en el cuerp o c entra l. En p la nta se distribuye a través de una p la nta en “U” con p atio interior centra l.
En su fa c ha d a  exterior, el inm ueb le tiene q ue sa lvar el desnivel de la c a lle V a lois, p or lo q ue los huec os de la  p la nta b a ja  no son sim étricos. La
p la nta b a ja  se com p one de p uertas deb ido q ue p erm ite a c c eder a las dos sa las latera les del za guán de m a nera indep endiente, ya q ue
esta b a n destina d a s a ta ller y a ntigua fábric a  de m a nteq uilla . En la  p la nta sup erior, las venta na s de los cuerp os latera les se com p onen de
p uerta-venta na  y b a la ustra d a , m ientras que el cuerp o c entra l se com p one de tres huecos, donde los latera les son m ás p eq ueños q ue el
c entra l y p erm ite el a c c eso a un b a lcón descub ierto a b a la ustra do. El inm ueb le q ued a c orona do a p artir de un p ara p eto de m uro y
a b a la ustra do en su cuerp o c entra l.  Al inm ueb le se a c c ede a través de un za guán con distribuc ión ha c ia  el ta ller, a ntigua fábric a  de
m a nteq uilla  y a l p atio c entra l. En torno a l p atio, se encuentra una  p eq ueña  sa la de estar, un cuarto de lavar, zona de a gua y una  gra n sa la  q ue
se a p rovec ha  com o zona de tender. En el p asillo del p atio se encuentra la esc a lera de dos tra m os p a ra  a c c eso de la  segund a  p la nta. Las
ha b ita c iones de la  crujía ha c ia  la  fa c ha d a  p rinc ip a l se com p onen de dorm itorio, sa la  de estar y cuarto de c oser, tod a s ellas conecta d a s
interna m ente p or p uertas. Alrededor del p atio, ta m b ién se encuentra n el com edor, coc ina , cuarto de b a ño, sa lón y una p eq ueña  sa la . Se
conserva n la s c a rp interías origina les de p uertas y venta nas interiores. Desde el segundo p iso, se a c c ede a una s esc a leras exteriores q ue
dirigen ha c ia  la a zotea y a l ja rdín trasero, donde se conserva una  cruz interna
ELEM ENTOS SINGULARES:En fa c ha d a s: c arp interías de m a dera así com o b a lc ón, b a la ustra d a s y cornisas de la  fa c ha d a  p rinc ip a l (FE-01).
En interior: za guán, p avim entos hidráulic os y suelos de c em ento, c arp interías interiores de m a dera, orga niza c ión esp a c ia l, esc a lera interior
de horm igón c on p asa m a nos y b a la ustra d a  de m a dera y cruz de m a dera y a lb erc a  en la  huerta.
ELEM ENTOS DISCORDANTES:Ca b lea d o así com o sustitución de c a rp intería origina l de m a dera p or c arp intería m etálic a  y desconc hes en el
revestim iento exterior de la  fa c ha d a  p rinc ip a l.
INTERV ENCIONES REALIZADAS:Actua c iones de c onserva c ión tendentes a recup erar la fa c ha d a  y p rocurar su lim p ieza visua l y arq uitectónic a .1:1.000AR-CH3-30.02

DESCRIPCIÓ NINFORM ACIÓ N GENERAL PLANO DE SITUACIÓ N
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La  OrotavaLa  Orotava
Los Rea lejosLos Rea lejos [
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INFORM ACIÓ N HISTÓ RICA Y CULTURAL FOTOGRAFÍAS
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del Puerto de la  Cruz.
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DENOM INACIÓ N:  

Eda d:S. XIX
Tip ología :Sobra d a d a
Lengua je arq uitectónic o:sin dato
Autoría:Desconoc ido
Usos origina les:V iviend a  y uso com erc ia l
Prop ied a d origina l:

DATOS HISTÓ RICOS:

VISITADOVISITADO

DIRECCIÓ N POSTAL:Ca lle V a lois, 8
REFERENCIA CATASTRAL:  8241902CS4484S

USOS ACTUALES:
Pla nta b a ja :V iviend a  lib re unifa m ilia r
Pla nta p rim era:V iviend a  lib re unifa m ilia r
Pla ntas resta ntes:No p roc ede
SUPERFICIES:
Parcela:365,31 m ²s
Ocup a d a :122,16 m ²s
Construid a:244,31 m ²c

Edific a b ilid a d:2,00 m ²c/m ²s
Ocup a c ión:33,44 %
Nº de p la ntas:2

CLASE Y CATEGORÍA DE SUELO:Suelo urb a no consolid a d o

ÁREA URBANA:  Casco Histórico CH-3 | Núc leo Centra l

RÉGIM EN DE PROPIEDAD:Priva d a

BIEN DE INTERÉS CULTURAL:

COTA:20,79 m
PARCELA:02

COORDENADAS UTM (m ):X: 348.285,72;  Y: 3.144.128,31
ORIENTACIÓ N:Noroeste
M ANZANA:30

ENCUADRE HISTÓ RICO, CULTURAL Y SOCIAL:
Este inm ueb le erigido dura nte el siglo XIX en la  c a lle V a lois com b inó
desde los p rim eros a ños de su construc c ión la a ctivid a d com erc ia l
c on la  viviend a . Se ha b ilitaron dos ha b ita c iones en la  p la nta b a ja
p a ra  la  utiliza c ión c om o ta ller y una a ntigua fábric a  de m a nteq uilla
q ue surtió a p a rte de la  p ob la c ión p ortuense. En la a ctua lid a d, el
inm ueb le solo se utiliza  com o viviend a .
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CONDICIONES DE LA ORDENACIÓNANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO CONDICIONES DE PROTECCIÓN E INTERVENCIÓN

Código de fichaGrado de protecciónTipo de catálogo
ARQUITECTÓNICOARQUITECTÓNICO AR-CH3-30.02AR-CH3-30.02

RÉGIMEN DE PROTECCIÓN: AMBIENTAL

Patrimonio histórico
Bien de Interés Cultural
Individual (BIC)
Entorno de Protección del BIC

! ! Límite municipal Costas
Zona de Influencia
Límite de Servidumbre de Protección
Límite de Servidumbre de Tránsito
Dominio Público Marítimo Terrestre (DPMT)
Límite exterior de la Ribera del Mar
Acceso al mar

Barrancos
Cauce oficial

Ámbito del Plan Especial de Protección
del Conjunto Histórico (PEPCH)
Área Urbana del PEPCH

!(01 Manzana del PEPCH
Entorno de protección del bien

DELIMITACIONES

[

JUSTIFICACIÓN DE LA DELIMITACIÓN DEL BIEN Y DE SU ENTORNO:
La delimitación del bien catalogado se circunscribe a la totalidad de
la parcela en la que se encuentra el inmueble.

CÓDIGO DE FICHA VINCULADO:

MEDIDAS DE FOMENTO:
Con carácter general, le serán de aplicación las medidas que se
acuerden en desarrollo del presente Plan Especial así como aquellas
que se establezcan en otros planes y/o programas que sirvan a la
preservación y rehabilitación del Conjunto Histórico, conforme a las
características del bien y de la actuación que se promueva. En
particular, podrán ser aplicables los programas identificados con los
siguientes códigos: GE0301, GE0701.

VALOR O POTENCIALIDAD INFORMATIVA DE LA CONSTRUCCIÓN:
Escaso atractivo para ser incluido en rutas o itinerarios divulgativos o
turístico - culturales, sin perjuicio de su puesta en valor de carácter
individual.

VALOR O POTENCIALIDAD ARQUEOLÓGICA DEL SUBSUELO:
No documentada

VALORACIÓN FINAL: Bajo

PUNTUACIÓN TOTAL: de 188

Valores intrínsecos:
1. Representatividad:
2. Autenticidad e Integridad:

Valores patrimoniales:
3. Histórico e Identitario:
4. Artístico:
5. Técnico:
6. Paisajístico y Territorial:

2
2

0
2
0
2

PATOLOGÍAS, RIESGOS Y MEDIDAS A ADOPTAR:
En la fachada sólo existen unos desconches de la pintura en el pretil
de cubierta, debido seguramente a una mala adherencia de la
pintura al soporte. Sin embargo, el muro que separa la calle Valois
del espacio libre sí presentan humedades de filtración procedentes
del terreno. El pretil de cubierta hacia el patio interior, al no tener
albardilla, presenta manchas de moho y suciedad, debido al agua
que escurre por el muro. Por otro lado, se observan unas fisuras
horizontales debido a los movimientos de dilatación del forjado con
respecto a los paramentos verticales. La pared de los almacenes
presenta grandes manchas de humedad debido tanto a la humedad
de capilaridad procedente del terreno como a filtraciones de la
escalera que está adosada, ya que ésta no está impermeabilizada ni
revestida. En los muros de planta baja se observan humedades por
capilaridad procedentes del terreno.
Medidas a adoptar: Urge solucionar los problemas de humedades
ocasionado por la falta de estanqueidad de la escalera de la fachada
FE02 y por las humedades de capilaridad procedentes del suelo o el
terreno circundante. Además se deben sanear los revestimientos y
realizar operaciones de mantenimiento de forma periódica.
ACCESIBILIDAD:
Entorno: Practicable
Plantas: Adaptado
Entreplantas:
SEGURIDAD:
Cumple
HABITABILIDAD:
Se desconoce si posee pozo.
ESTADO DE CONSERVACIÓN: Regular

VALORACIÓN PARA LA CATALOGACIÓN

TIPOS DE INTERVENCIÓN PERMITIDOS:
Investigación
Valorización
Mantenimiento
Conservación
Consolidación

Restauración
Rehabilitación
Reconstrución
Reestructuración
Remonta y ampliaciónii

ii

iiii

ii

ii

ii

ii

ii
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Ámbitos de protección  
Edificación protegida
Elemento protegido

Jardín protegido
Patio protegido
Espacio libre protegido

Áreas susceptibles
de transformación  

CONDICIONES DE LA EDIFICACIÓN:
Alturas (nº de plantas)

1
2

3
4

5
6

libre de edificación

ELEMENTOS DEL BIEN CATALOGADO:
Cubierta protegida
Fachada protegida
Muro protegido

#*Elemento etnográfico protegido
Árbol y/o vegetación protegida

CRITERIOS DE INTERVENCIÓN PARTICULAR: En el área susceptible de transformación se permite la ampliación del inmueble, con 2 plantas de
altura máxima y un 80% de ocupación, debiendo adosarse la edificación a la medianera del inmueble anexo (AR-CH3-30.03)

Uso principal: Residencial
Régimen de admisibilidad de usos: RE-s1
Edificabilidad: Ocupación:
Nº de plantas: 2



Plan Especial de Protección del Conjunto Histórico de
PUERTO DE LA CRUZ
Catálogo de Protección Código de fichaGrado de protecciónTipo de catálogo

Documento de Aprobación Inicial, febrero 2023Equipo Técnico de Gesplan, S.A. - Cultania, S.L. Página 3 de 4E X C M O .  A Y U N T A M I E N T O  D E
PUERTO D E LA CRUZ

ARQUITECTÓNICOARQUITECTÓNICO AR-CH3-30.02AR-CH3-30.02AMBIENTALAMBIENTAL
VISITADOVISITADO


		2023-08-02T15:42:55+0100
	43377391N MONICA CAROLINA SOCAS (R: A38279972)
	Responsable de Proyecto


		2023-11-23T14:28:34+0000
	Enrique Rodríguez Lapido - DNI 32835854L




